Stadsbyggnadsférvaltningen

Andring av del av detaljplan, Stadsplan fér del
av stadsdelen Rud inom stadsdelen Rud

PLANBESKRIVNING
Mars 2025

Innehallsforteckning

KOMPLETTERING AV PLANBESKRIVNING 2
ARENDEINFORMATION ...c.veeeeeee s eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeeeeeeeeeseeeeeeeeeeeeesseeeeeeeeeeeeeeeeeeneeeeeneeeeeeeseeeeens 2
AVSIKTEN MED ANDRINGEN AV DETALJPLANEN ........uutiiiiitieiitieeeeieeeeeeeeeeeesseeesssseeesesseessnsneesans 2
VARFOR ANDRING AV DETALJPLAN VALTS I STALLET FOR UPPHAVANDE ELLER NY DETALJPLAN.. 3
GENOMFORANDETID FOR ANDRADE PLANBESTAMMELSER.........cuvviiiieeiiiiiirreeeeeeeeeeinreeeeeeeeeennnenns 3
PLANHANDLINGAR ....ovviiiiieiiiititteee e e e eeeiteeee e e e eeeetaeeeeeeeeeetaaaeeeeeeeeeeasaaseeeeeeeseasssaeeeeeeesetasseeeeeeannnees 3

PLANERINGSUNDERLAG 3

BEFINTLIGA FORHALLANDEN 4

INNEBORD, OVERVAGANDEN OCH KONSEKVENSER 6
| 10 23210) 8 0 TR 6

SARSKILT BESLUT OM BETYDANDE MILJOPAVERKAN 7

MOTIV TILL TILLKOMMANDE REGLERINGAR 8

GENOMFORANDEFRAGOR 9

Goéteborgs Stad Stadsbyggnadsférvaltningen, Andring av del av detaljplan, Stadsplan fér del av 1(11)

stadsdelen Rud, inom stadsdelen Rud
Dnr: SBF-2023-02096



Komplettering av
planbeskrivning

Arendeinformation

Planbeskrivning upprattad: 2024-10-08

Aktbeteckning: 2 -5656

Planens namn: Andring av del av detaljplan, Stadsplan for del av stadsdelen Rud, inom
stadsdelen Rud

Kommunens namn: Géteborgs Stad

Planstart: 2023-11-29

Beslut om antagande: Stadsbyggnadsndmnden 2025-03-25 § xx

Laga kraft: 20xx-xx-xx

Andringen av detaljplan #r upprittad med begriinsat planforfarande enligt PBL
(2010:900, SFS 2014:900).

Diarienummer Stadsbyggnadsforvaltningen: SBF-2023-02096
Handldggare SBF: Irén Forsberg

Tel: 031-368 16 59

iren.forsberg@stadsbyggnad.goteborg.se

Planéndringen omfattar del av detaljplan akt 1480K-1I-3004 med fastighetsindelnings-
bestammelser (fastighetsplan akt 1480K-I11-8179).

I komplettering av planbeskrivning redovisas det som &r relevant med avseende pa fore-
slagen @ndring. Kompletteringen ska dérfor lasas tillsammans med underliggande detalj-
plan 1480K-I1-3004 (Stadsplan for del av stadsdelen Rud i Géteborg).

Avsikten med andringen av detaljplanen

Avsikten med éndringen av detaljplanen &r att mdjliggora delning av fastigheten Rud
25:10 till tva fastigheter ddr varje fastighet inrymmer en lagenhet i befintligt tvafamiljs-
hus samt att justera egenskapsbestimmelser sé att de dverensstimmer med en eventuell
fastighetsindelning.

Avsikten med plandndringen &r ocksa att sdkerstélla att befintlig huvudbyggnad blir plan-
enlig, detta eftersom den befintliga byggnadens utformning i viss mén avviker fran detalj-
planen.

Planédndringen f6ljer det syfte som redovisas i underliggande detaljplan. I denna &r syftet
att omradet ska anvidndas for bostadsdndamal (B).
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Varfor andring av detaljplan valts i stallet for
upphavande eller ny detaljplan

Andringarna bedéms inte vara s& omfattande att en ny detaljplan behdver upprittas.
Andringarna beddms inte strida mot gillande detaljplans syfte.

Andring av detaljplan omfattar att upphiva bestimmelse om fastighetsindelning, séker-
stélla att egenskapsbestimmelser dverensstimmer med en fastighetsindelning samt att be-
stimmelser for utformningen av huvudbyggnaden anpassas efter den befintliga byggna-
dens utformning.

Den del av géllande plan som ska dndras har inte varit aktuell att upphiva, eftersom and-
ringen endast innebar mdjlighet att dela fastigheten Rud 25:10 till tva fastigheter for be-
fintlig huvudbyggnad med tvd sammanbyggda lagenheter. I stéllet upphavs enskilda plan-
bestammelser och enstaka nya bestimmelser tillkommer sa att de overensstimmer med en
fastighetsindelning samt att befintlig huvudbyggnad gors planenlig.

Andring anvinds for att anpassa planen till nya och befintliga férhallanden och hélla den
aktuell utan att genomfora hela den lamplighetsbedomning som gors vid uppréttande av
ny detaljplan.

Genomforandetid for andrade planbestammelser

Genomforandetiden for d&ndrade planbestimmelser dr 5 ar fran den dag plandndringen
vinner laga kraft.

Gillande plan har utgangen genomforandetid.

Planhandlingar

e Komplettering av planbeskrivning (denna handling)

e Komplettering av plankarta

Ovriga handlingar
1. Fastighetsforteckning (publiceras ej pé Internet)

2. Samradsredogorelse

Planeringsunderlag

Nytt planeringsunderlag och utredning som har tagits fram med anledning av
plandndringen listas nedan. Efter avslutad planprocess forvaras underlaget i kommunens
e-arkiv.

1. Undersokning om betydande miljopéverkan, Stadsbyggnadsforvaltningen 2024-
04-22
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Figur 1: Stadskarta, planomrddet markerat med rod punkt, bild Goteborgs Stad

Planomradet ligger vid Irisgatan/Skogsglantevagen i Vistra Goteborg, cirka 3,7 kilometer
nordvist om Frélunda Torg och cirka 9 kilometer sydviast om Géteborgs centrum.

Planomradet som motsvarar fastigheten Rud 25:10, omfattar 607,2 m? och dgs av privata
markégare.

Fastighetsdgare och rittighetshavare framgar av fastighetsforteckningen.

Gillande detaljplan medger bostadsdndamal och tillater en fristdiende huvudbyggnad med
tva ldgenheter, tva vaningar pa en areal av hogst 150 m? och byggnadshojd 7,5 meter. Dar
byggnadsndgmnden provar det lampligt far en garagebyggnad uppforas. En eventuell
garagebyggnad far ha en areal av hogst 40 m?. Byggnaderna fér ha en taklutning av hogst
30 grader.

Enligt tilldgg plan- och bygglag (PBL) ska 39 § 1 byggnadsstadgan (1959:612) tillimpas
som planbestimmelse 1 dldre planer. Paragrafen innehaller generella bestimmelser om

placering av byggnader pa fastigheten. Bestdmmelsen anger att byggnad, som inte sam-
manbygges eller kan forvintas komma att sammanbyggas med byggnad pa grannfastig-
het, inte far ldggas pd mindre avstand fran grinsen mot denna dn som motsvarar hélften
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av den for byggnaden tillatna storsta hdjden och inte ndrmare grénsen an 4,5 meter. Det
innebér att avstand till fastighetsgrins mot grannfastigheter i detta fall ska vara minst 4,5
meter (eftersom det &r mer 4n hélften av 7,5 meter). Fastigheten grénsar till stor del mot
allmain plats gata, vilket inte dr en grannfastighet i byggnadsstadgans mening. Byggnads-
stadgan 39 § tillampas dérav inte avseende avstdnd fran byggnad till fastighetsgréns mot
gatan. Bestimmelsen anger dven att avstandet mellan byggnader pa samma fastighet inte
far vara mindre &n den for ndgondera byggnaden tillatna storsta hojden. Det innebér att
byggnader inom denna fastighet ska vara placerade minst 7,5 meter fran varandra.

Planomradet &r idag utbyggt med en fristiende huvudbyggnad, tva ldgenheter i tva
véaningar och en garagebyggnad. Huvudbyggnaden dverskrider den hogsta arealen och
balkongen kragar ut over prickmarkmarkerad mark som inte far bebyggas. Garaget av-
viker fran géillande plan och fran byggnadsstadgan 39 § (som géller som overgangs-
bestdmmelser enligt PBL) eftersom byggnaden ligger i fastighetsgransen och inte &r
sammanbyggd med annan byggnad pa angransande fastighet. Garaget ligger ocksa till
viss del pd mark som inte far bebyggas. Avstand mellan byggnader pa samma tomt av-
viker ocksa fran byggnadsstadgan 39 § da det understiger 7,5 meter. Det finns ett bygglov
for garagebyggnaden (2002-06-25) dir avvikelser har godtagits vad géller avstand till
fastighetsgréns och att byggnaden till viss del placeras p4 mark som inte far bebyggas.

Figur 2: Vy fran Irisgatan/Skogsgldintevigen, bild Google Maps Street View

Fornlamning

Inom sédra delen av planomradet finns registrerad fornlimning, RAA: Vistra Frolunda
280:1.
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Innebord, overvaganden och
konsekvenser

Innebord

Detaljplanedndringen innebér att det blir mojligt att dela fastigheten Rud 25:10 till tva
fastigheter och att egenskapsbestimmelser justeras sé att de verensstimmer med en
fastighetsindelning. Andringen sikerstiller ocksa att befintlig huvudbyggnad blir plan-
enlig.

Foljande fastighetsindelningsbestimmelse upphdvs inom planomradet for att mojlig-gora
en delning av fastigheten till tva fastigheter dér varje fastighet inrymmer en av de befint-
liga ldgenheterna.

e Fastighetsindelningsbestammelse antagen ar 1991 (fastighetsplan 111-8179) upp-
hdvs inom planomrédet.

For att gora bostadshuset planenligt och att méjliggora lamplig placering/utnyttjandegrad
for komplementbyggnad samt att anpassa for en mdjlig delning av fastigheten dndras
planen pa f6ljande satt:

o Befintliga bestimmelser med F betecknat omrade enligt plankarta, upphévs.
Foljande bestimmelser ersétter de upphdvda bestimmelserna:

e ¢ Stdrsta byggnadsarea for huvudbyggnad ar 31 % av fastighetsarean inom an-
vandningsomradet.

e ¢ Storsta byggnadsarea dr 25 m? per komplementbyggnad.
e 0 Storsta takvinkel ar 30 grader.

e pi Huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 m fran fastighetsgréns eller samman-
byggas i fastighetsgréns.

e p Komplementbyggnad ska placeras minst 1,5 m frén fastighetsgrans eller
sammanbyggas i fastighetsgréns.

e p3 Komplementbyggnad ska placeras minst 2,0 m fran huvudbyggnad.
Bestdmmelsen om antalet lagenheter upphdvs och ersitts inte med ny bestimmelse.

Andringen av detaljplanen innebir att detaljplan 11-3004 (Stadsplan for del av stadsdelen
Rud) fortsétter att gdlla, men att dess bestimmelser revideras. De nu uppréattade handling-
arna ér séledes ett komplement till de befintliga planhandlingarna.

Planéndringen 6verensstimmer med oversiktsplanen dvriga mellanstaden, blandad stads-
bebyggelse, men ligger utanfor prioriterade utbyggnadsomraden enligt stadens strategier.
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Overvaganden och konsekvenser

Detaljplanen medger nybyggnation av komplementbyggnad och antas i dvrigt inte med-
fora storre exteridra forandringar av befintlig bebyggelse eller att anvandningssittet eller
exploateringsgraden fordndras jamfort de nuvarande forhéllandena.

Andringen av detaljplanen bedoms innebira positiva konsekvenser for fastighetsiigarna,
eftersom det blir mojligt att dela fastigheten i tva och att en sammanbyggd huvudbyggnad
tillats.

Sociala konsekvenser

Ett plangenomférande kommer att ha en forsumbar péverkan pé sociala férhallanden och
strukturer i ndromradet.

Sarskilt beslut om betydande
miljopaverkan

Kommunen har genomfort en undersékning om betydande miljopaverkan enligt PBL 5
kap. 11 § och Miljobalken (MB) 6 kap. 6 § for aktuell detaljplan. Undersokningssamrad
med Lansstyrelsen samordnas med plansamradet.

Kommunen bedomer att ett genomforande av detaljplanedndringen inte kan antas med-
fora en betydande miljopéverkan. Bedomningen har utgétt fran kriterierna i Miljobeddm-
ningsforordningen (SFS 2017:966) 5 §. Kommunen har ddrmed bedémt att en miljobe-
domning med tillhdrande miljokonsekvensbeskrivning inte behovs for aktuell detaljplane-
andring.

Detaljplaneéindringen innebir ingen forindrad markanvindning. Andringen ir av
administrativ karaktér och det har inte gatt att identifiera ndgra miljokonsekvenser.

Ett genomforande av plandndringen paverkar inte nagot Natura 2000-omrade. Méjlighet-
erna att uppfylla nationella och regionala miljomal bedoms inte paverkas av planens ge-
nomforande. Betydande miljopaverkan pa biologisk mangfald, landskap, fornldmningar,
vatten etcetera kan inte identifieras. Négra betydande risker for ménniskors hilsa eller for
miljon till £6]jd av allvarliga olyckor eller andra omsténdigheter uppstar inte med anled-
ning av planindringen. Planéndringen bidrar inte till att nigra miljokvalitetsnormer dver-
skrids och paverkar inte omréden eller natur som har erkénd nationell eller internationell
skyddsstatus, t ex riksintressen eller naturreservat. Plandndringen foljer intentionerna
uppsatta i Oversiktsplanen for Goteborgs Stad .
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Motiv till tillkommande
regleringar

Egenskapsbestammelser

Nedan redovisas motiv till de enskilda regleringarna som omfattas av beslut om éndring
av detaljplanen. Redovisningen &r ett krav enligt Boverkets foreskrifter och allménna rad

om planbeskrivning (BFS 2020:8) och géller planéndringar som pébdrjas efter den 31

december 2021. Planbestimmelser som upphévs motiveras inte.

Beteckning Bestimmelse Motiv till reglering Lige i kartan

el Storsta byggnadsarea | Syftet med bestimmelsen | Bestimmelsen
for huvudbyggnad dr | &r att reglera huvudbygg- | géller for hela
31 % av fastighets- nads utnyttjandegrad. planomradet.
arean inom anvand-
ningsomrédet.

) Storsta byggnadsarea | Syftet med bestimmelsen | Bestimmelsen
dr 25 m? per komple- | &r att reglera komple- géller for hela
mentbyggnad. mentbyggnads utnyttjan- | planomradet.

degrad.

01 Storsta takvinkel ér Syftet med bestdimmelsen | Bestimmelsen
30 grader. ar att bebyggelsen fort- géller for hela

satt inordnar sig i kvarte- | planomradet.
rets gemensamma ut-
formningsbestdmmelse.

pi Huvudbyggnad ska Syftet med bestimmelsen | Bestimmelsen
placeras minst 4,5 m | r att mojliggoéra sam- géller for hela
fran fastighetsgrins manbyggd huvudbygg- planomradet
eller sammanbyggas i | nad vid delning av fastig-
fastighetsgréns. heten samt att reglera

lamplig placering pa
fastigheten.

P2 Komplementbyggnad | Syftet med bestimmelsen | Bestimmelsen
ska placeras minst 1,5 | &r lamplig placering uti- | géller for hela
m frén fastighets- frén fastighetens storlek. | planomradet.
gréns eller samman-
byggas i fastighets-
grans.

p3 Komplementbyggnad | Syftet med bestimmelsen | Bestimmelsen
ska placeras minst 2,0 | &r att 39 § byggnads- géller for hela
m fran huvudbygg- stadgan inte ska tilldmpas | planomradet
nad. som en bestdmmelse i

planen samt att reglera
lamplig placering pa
fastigheten.
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Genomforandefragor

Fastighetsrattsliga fragor

Planforslaget innebér att gidllande fastighetsindelningsbestdmmelse, registrerad som
fastighetsplan, akt 1480K-II1-8179, upphévs for fastigheten Rud 25:10. Bestimmelserna
fortsitter att gélla i sina Gvriga delar utanfor omradet for dndringen.

Planédndringen innebér inte ndgon fastighetsbildningsatgird men kommer att mojliggora
provning om fordndrad fastighetsindelning till tva fastigheter i en lantmaéteriforréttning.
Vid delning av fastighet bor befintliga servisledningar for vatten och avlopp med tillbehor
sdkerstéllas med gemensamhetsanldggning/servitut.

Ansokan om lantmateriforrattning

Det finns inte ndgon aktuell ans6kan om fastighetsbildningsatgérd.

Vatten och avlopp

Planomradet ar forsorjt med allmént VA-ledningsnit enligt Figur 3. I det fall ingen fastig-
hetsindelning sker kan befintlig anslutningspunkt i Irisgatan fortsétta nyttjas for fastig-
heten Rud 25:10 med tva lagenheter.

Vid delning av fastigheten kan anslutning till den nya fastigheten ske till Irisgatan. En
forbindelsepunkt giller per fastighet.

Vid byggnation ska berord fastighetségare/exploator kontakta Kretslopp och vatten for
information om de tekniska forutsittningarna avseende VA-anslutningen.
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Figur 3: Ledningskarta, Kretslopp och vatten (Kov)

Tekniska atgarder

Dagvatten

Dagvatten ska i forsta hand tas om hand inom den fastighet dir dagvattnet genereras.
Dagvattnet frén planomréadet avleds via allménna dagvattenledningar och ska innan det
nar det allménna ledningsnitet fordrdjas och renas inom den egna fastigheten.

El

Bestéllning av utsittning respektive undanflyttning av ledningar ska ske till Géteborg
Energi Nét AB i god tid innan arbeten ska paborjas. Vid utforande av arbeten i nirheten
av Goteborg Energi Nat AB:s anldggningar ska bestimmelser for markarbeten vid el-
kablar foljas.
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Avfall

Héamtning av avfall &r oféréndrad vid Irisgatan.

Markfoérhallanden

Marken utgdrs av lera enligt SGU:s jordartskarta. Markytan ar relativt plan vilket innebér
att omradet saknar forutséttningar for skred. SGU:s jorddjupskarta visar dversiktligt pa
relativt sma men varierande jorddjup inom spannet 0—10 meter, med de storsta jorddjupen
i fastighetens sodra del. Varierande lerdjup kan innebéra risk for ojamna séttningar for
paforda laster. Marken klassas som lagriskomrade for markradon eftersom den utgors av
lera, medan berggrunden i ndromradet dr klassad som normalriskomrade for markradon.
Marken bedoms ur geoteknisk synvinkel som lamplig for detaljplanens innehall.

Ekonomiska fragor

Planavgift

Planavtal har upprittats mellan Goteborgs Stad genom dess stadsbyggnadsndmnd och be-
stéllare.

Organisatoriska fragor

Tidplan
Samréd: Fjérde kvartalet 2024
Antagande: Forsta kvartalet 2025

Om planen inte 6verklagas vinner den laga kraft cirka fem veckor efter antagande.

For Stadsbyggnadsforvaltningen

Hanna Cedergren Kaplan
Enhetschef detaljplan sydvast

Irén Forsberg
Planarkitekt
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